LIITE 1 - VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Vuokraus perustuu kunnan valtuuston / hallituksen p&a-
tokseen XXXXX-2025.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat molemmat
osaltaan pitamaan vuokrauskohteen siind kunnossa, kuin
vuokrakohde on vuokraushetkelld huomioiden luonnolli-
sen kuluman.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kayttaen ja ilmoitta-
maan vuokrauskohteessa tai sen kunnossa havaitsemis-
taan puutteista vuokranantajalle.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistd olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistd toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
olle tai muulle hyvinvointialueen maaraysvallassa ole-
valle yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukateen ja asettamalla vuokranantajan
hyvaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtaa vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtidlle tai muulle hyvinvointialueen maarays-
vallassa olevalle yksikélle. Vuokralaisen on pyydettava
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylld luetelluille tahoille. Mikali vuokralainen saa luvan
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edelleen- tai alivuokraukseen, vuokralainen vastaa kui-
tenkin edelleen taman sopimuksen velvoitteista myos
edelleen- tai alivuokraamien tilojensa  osalta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta (pda)vuok-
ranantajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltdmistd ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai
vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta taman vuok-
rasopimuksen muihin ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen yllapito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYllapitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuista on sovittu tdman so-
pimuksen osapuolten vélilla liitteessa 3 (vastuunjakotau-
lukko) niiltd osin, kuin vuokrasopimus ei toisin maaraa.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kaytto- ja toimintakuntoisena seka estetaan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetdaan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokralainen kutsuu koolle tarvittaessa tyéryhman, jo-
hon Vuokranantajan nimedad oman edustajansa. Vuok-
raukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevassa asu-
misterveysasetuksessa (sosiaali- ja terveysministerion
asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista 545/2015) tai mahdollisesti korvaa-
vassa saadoksessa asetettuja toimenpiderajoja.
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2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kdyttama&an ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti seka huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmadrdyksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia
madrayksid seka mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.
Vuokralainen vastaa asiakkaidensa ja henkilokuntansa ai-
heuttamista vahingoista.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan kohteessa havaitse-
mistaan vioista ja muista vuokranantajalle kuuluvista pal-
velutarpeista kulloinkin Vuokranantajan hallinnoimaan
vikailmoitus jarjestelmaan. Vuokranantaja toimittaa oh-
jeet Vuokralaiselle jarjestelman kayttoon.

2.3 Kulutushyddykkeisiin liittyvit jérjestelyt

Mikali vuokrasopimuksessa on sovittu, ettd vuokralainen
tekee jonkun kadyttosopimuksen suoraan palveluntarjo-
ajan kanssa, vuokranantaja sitoutuu kohtuullisin keinoin
myo&tdvaikuttamaan tallaisen sopimuksen tekemiseen
(esimerkiksi tarvittavia kayttopaikkatietoja kertomalla).

Mikali tallaisen sopimuksen tekeminen on mahdollista
vain vuokranantajan nimiin, tehdaan sopimus siten, etta
vuokralainen sitoutuu vastaamaan sopimuksen kustan-
nuksista.

2.4 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéitd

Vuokranantajalla on oikeus paattaa vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostoistd, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustoista
sekd muutostyostd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide valttamaton vuokrauskoh-
teen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismaaraysten taytta-
miseksi tai terveydestd annettujen pakottavien lakien,
sdddosten ja viranomaismdaardysten tayttamiseksi. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on hyvaksynyt
tilat vuokrasuhteen alkaessa ja mahdolliset muutostyo-
kustannukset, myds viranomaismaarayksiin liittyen koh-
distetaan vuokralaisen kustannukseksi. Kustannusten

kohdistamisesta ja vastuista on sovittu tarkemmin seu-
raavasti:
1. tdssd sopimuksessa,
2. vastuunjakotaulukossa (sopimuksen liite)
3. erikseen kirjallisesti myohemmin osapuolten va-
lilla.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjausty6ta taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkelld voimassa olleen lainsdddannon perusteella vel-
voitettu suorittamaan. Mikali tdman kaltaisia toitad suori-
tetaan, sovelletaan taman sopimuksen kohdan 4.1 mu-
kaista periaatetta kustannusten osoittamisessa vuokra-
laiselle.

Lainsdadanndn muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teistd ja kustannuksista, jotka liittyvat vuokralaisen toi-
mintaan, vastaa vuokralainen. Muista sovitaan osapuol-
ten valilla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai muu-
tostoimenpiteisiin ryhtymistd. Kyseena olevilla muutos-
t6illa on ldhtokohtaisesti vuokravaikutus tai kustannus
osoitetaan suoraan vuokralaiselle erikseen kirjallisesti so-
vittavalla mallilla.

2.5 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdisté

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistda tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustdista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistaan
nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettamaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustditd sopimalla kyseisten
toiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistadn kolme kuukautta etukateen.

Vuokranantajan suorittamat yllapito- ja korjaustoimenpi-
teet (pitden sisdlladan myds mahdolliset peruskorjaukset)
suoritetaan aina siten, ettd vuokralaisen toiminnalle
vuokrakohteessa aiheutuva hdirio ja haitta pyritaan koh-
tuudella kdytossa olevin keinoin minimoimaan (elleivat
osapuolet erikseen toisin sovi).

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittomasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyod, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.



2.6 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustéiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, etta vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten tdiden
toteuttamiselle ennen tdiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta ja suunnittelusta sekd mah-
dollisista viranomaisluvista. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistadan muutos- ja
korjaustdiden valmistuttua.

2.7 Kustannusten jakautuminen osapuolten vdlilld muu-
tos- ja korjaustdiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
toteutuksesta, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saatta-
misesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, séanndsten,
lupien sekd viranomaismadaraysten ja -ohjeistusten vaati-
musten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.4 perusteella. Vuok-
ralainen vastaa kyseend olevien téiden kustannuksista
vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsdadannon, sadanndsten, lupien seka viran-
omaismadraysten ja -ohjeistusten tai omien tarpeiden
johdosta toteuttavista muutos- ja korjaustoista (esim. da-
nieristyksen tai vesipisteen lisddminen tilaan).

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtdvien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
aina kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden aloitta-
mista. Mikali kustannusten jakautumisesta ei kuitenkaan
ole sovittu etukateen, laskutetaan kustannus kokonai-
suudessaan vuokralaiselta osapuolten vaililla erikseen
myéhemmin sovitulla mallilla. Vuokranantajalla on oi-
keus lisata kustannuksiin oman henkilostonsa kayttami-
sestd aiheutuneet kustannukset.

Ennen muutostoiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja lahtékohtaisesti sopivat kirjallisesti, mitd muu-
tostoille tapahtuu vuokra-ajan paattyessa (tuleeko vuok-
ralaisen poistaa muutostyot kustannuksellaan vai jaa-
vatkd muutostyot vuokranantajan omaisuudeksi ja miten
muutostoiden, esim. tekniikkalisdysten huolto jarjeste-
taan). Mikali tasta ei sovita, jddvat muutos- ja korjaustyot

kiinteilta osiltaan vuokranantajan hyvaksi ilman eri kor-
vausta.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on sovittu vuokrasopimuksen etusivulla,
joko toistaiseksi voimassa olevaksi tai maaraaikaiseksi.
Mikali muuta ei ole sovittu, noudatetaan lakia liikehuo-
neiston vuokrauksesta.

Vuokra-ajan alkuperdisen madraaikaisen kauden jalkeen
vuokra-aika voi jatkua joko toistaiseksi voimassa olevana
tai uudella maaraaikaisella kaudella (riippuen siitd, mita
vuokrasopimuksessa on taltd osin sovittu), ellei sitd ole
irtisanottu paattymaan heti alkuperdisen maaraaikaisen
kauden lopuksi. Selvyyden vuoksi, sopimusta ei voida ir-
tisanoa paattymaan ennen voimassa olevan maaraaikai-
sen vuokrakauden paattymista, mutta irtisanomisilmoi-
tus (koskien sopimuksen paattamista joko maaradaikaisen
vuokrakauden lopuksi tai tdman jalkeisena aikana) voi-
daan antaa jo maaraaikaisen vuokrakauden aikana (edel-
lyttden, ettd irtisanomisilmoitus on annettu vahintaan
asiaan liittyen sovittua irtisanomisaikaa noudattaen).

Irtisanominen pitda tehda kirjallisesti ja se on tehtdva
vuokrasopimuksessa sovittua irtisanomisaikaa noudat-
taen. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden
viimeisesta padivasta, jonka aikana irtisanominen on suo-
ritettu.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetddan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessa sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle sellaiset vuokrauskoh-
teessa havaitut vahingot, viat ja puuteet, jotka eivat ole
aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten vililla



kirjallisesti toisin sovita. Vuokranantaja on oikeutettu ve-
loittamaan vuokralaista siivouksesta ja tyhjennyksests,
ellei vuokralainen ole naitd suorittanut.

4 Vuokra

4.1 Vuokra

Kuukausittain perittdvan vuokran maard on maaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsadadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisata tasta aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisdta
tallaisten vaatimusten tayttamisestd aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittavan vuokran maardan. Kus-
tannusten lisddamisestd vuokraan, sovitaan Kkirjallisesti
osapuolten valilla ennen toiden aloittamista.

Tilapdiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta vuokralaista korvaukseen vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole myoskaan velvollinen korvaamaan
vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-
neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidista ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-
sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista tai tulipalosta, varkaudesta vesi- tai

sisdilmavahingosta.

4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan vuokralai-
selle sahkoisesti lahettdaman laskun mukaisesti.

Viivastyskorko taman sopimuksen mukaisille vastuille
maaradytyy korkolain (633/1982, muutoksineen) 4.1 §:n
mukaan.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) tdysimaaraisesti. Perusindeksi ja tarkis-
tusindeksi on maaritelty sopimuksen etusivulla. Tarkis-
tettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perus-
indeksilla ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana
kdytetdaan vuokra-ajan alun ensimmaista tdyden kuukau-
den vuokraa ellei toisin ole maaratty. Tarkistus suorite-
taan kerran vuodessa kun lokakuun tarkistusindeksi on
tiedossa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan seuraavan
tammikuun alusta Idhtien. Mikali ylla mainittua indek-
siehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan
vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti
kadytettya ja edella esitettya periaatetta esim. Tilastokes-
kuksen suositusta jatkossa kdytettavastd indeksista. Mi-
kali indeksin pisteluku laskee ei tata huomioida vuokraa
alentavasti.

4.4 Arvonlisévero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdve-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (1501/1993, muutoksi-
neen) 30 §:ss3 tarkoitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskor-
vauksiin lisatdaan vuokrasopimuksen mukaisesti kulloin-
kin voimassa olevan verokannan mukainen arvonli-
savero.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kaytetaan arvonli-
saveron palautukseen ja vdahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole sen takia arvonlisdverolain perusteella oikeutettu
kasittelemaan vuokrausta arvonlisdverollisena, vuokra-
lainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siita
aiheutuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Vero-
hallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuok-
ranantajalle aiheutuvien vastaavien lisdkustannusten
mukaan. Lisdksi vuokranantajalla on tallin oikeus lisata
vuokran maaraan vuokranantajalle ja kiinteistonomista-
jalle vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys-
kelvottoman arvonlisdveron maara.



Sen estamattd, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen on ali- tai edelleenvuokraamassa vuokrauskoh-
teen kokonaan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleen-
vuokralaiselle, joka ryhtyy kayttamaan vuokrauskohdetta
arvonlisdaveron vahennykseen ja palautukseen oikeutta-
mattomaan tarkoitukseen. Tama koskee myos kaikkia ti-
lanteita, joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleen-
vuokraa vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonli-
sdverottomasti. Talléin vuokralainen sitoutuu korvaa-
maan verottomasta vuokrauksesta vuokranantajalle ja
kiinteiston omistajalle aiheutuvat kaikki lisakustannukset
tdysimaadraisesti, mukaan lukien vuokrauskohteesta
vuokranantajalle ja kiinteistdnomistajalle aiheutuvan va-
hennyskelvottoman arvonlisaveron maaran ja kiinteis-
toéinvestoinneista Verohallinnolle palautettavaksi tulevan
veron maaran.

My®0s jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja
vuokraa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskoh-
teesta vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen
sitoutuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuok-
ranantajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki li-
sakustannukset tdysimaaradisesti, mukaan lukien vuok-
rauskohteesta vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle
aiheutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron maa-
rén ja kiinteistéinvestoinneista Verohallinnolle palautet-
tavaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittdmasti.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kaytén ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteisty0ssa vuokranantajan ja vuokralaisen vililla neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kdyttéonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tahtadvia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
ylldpidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessa omalta ja alihankkijoidensa osalta.

5.3 Pakotteet

Osapuolet vakuuttavat, ettd ne ovat noudattaneet, nou-
dattavat tdman sopimuksen allekirjoituspaivana ja sitou-
tuvat noudattamaan tulevaisuudessa alla tdssa kohdassa
yksil6ityjen pakoteviranomaisten asettamia kauppa-, ta-
lous tai rahoituspakotteita, kauppasaartoja tai vastaavia
rajoittavia toimenpiteitd. Osapuolet vakuuttavat, ettei-
vat ne tai kukaan niiden suorista tai epasuorista tytar- tai
osakkuusyhtiosta sekda naiden tosiasiallisista edunsaa-
jista, hallituksen jasenista tai muista johtohenkildista ole
nyt tai vuokrakauden aikana pakotteiden kohteena tai
muutoin riko niihin sovellettavia pakotteita.

Mikali vuokrasopimuksen osapuolen yllda mainitun mu-
kainen vakuutus osoittautuu paikkansa pitamattomaksi
tai virheelliseksi, on kyseisen osapuolen ilmoitettava rik-
komuksesta viipymatta toiselle osapuolelle tultuaan rik-
komuksesta tietoiseksi. Lisaksi rikkomus oikeuttaa toisen
osapuolen, joka ei ole tdman kohdan vakuutusta rikko-
nut, muiden oikeussuojakeinojen lisdksi purkamaan
vuokrasopimuksen sekd saamaan vakuutusta rikkoneelta
osapuolelta korvauksen kaikista rikkomuksesta aiheutu-
neista vahingoista, kustannuksista ja menetyksista.
Pakoteviranomaisella tarkoitetaan tdssa sopimuksessa
seuraavia tahoja, niiden toimielimid, laitoksia tai viras-
toja: (i) Yhdistyneiden kansakuntien turvallisuusneu-
vosto; (ii) Euroopan unioni; (iii) Yhdistynyt kuningas-
kunta; ja (iv) Yhdysvallat (Yhdysvaltain valtionvarainmi-
nisterion ulkomaisten varojen valvontatoimisto (OFAC)
mukaan luettuna).

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava



kirjallisesti osapuolen viralliseen sahkdpostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittamiseksi ja korjaamiseksi. Vuokralainen
huomioi, ettd kiinteistoteknisissa vikailmoituksissa viral-
linen kanava on Vuokranantajan hallinnoima jarjestelma.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle sellaisten
yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on vaikutusta vuok-
raussuhteen sopimuksenmukaiseen hoitoon, kuten 24/7
huollon ja ylldpidon yhteyshenkildiden muutoksista.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta toinen osapuoli
on vastuussa. llmoitus on tehtdva heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehda my6s vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittémasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistolla havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka voivat perustellusti aiheuttaa haittaa tai vahin-
gonvaaraa rakennukselle, sitd kayttaville tai siella olevalle
omaisuudelle. Vian havainneen osapuolen on vilitto-
masti ryhdyttdva toimenpiteisiin kohteen kayttajien tur-
vallisuuden suojaamiseksi siina maarin, kuin on kohtuu-
della tarpeen. Vuokranantajalla on oikeus ja velvollisuus
ryhtya korjaustdihin valittomasti edella mainittujen viko-
jen tai puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava

vuokralaiselle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellai-
set ovat kohteesta olemassa, eivdtka ne sisalla lakiin pe-
rustuvia luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydet-
tdessd toimitettava vuokralaisen kdyttéon jaljennokset
vuokrauskohteessa suoritettavien viranomaistarkastus-
ten raporteista.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttéon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vdhdisenad perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdama muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainséddédnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkilotietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdddantoad kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkildtietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkiléiden henkilGtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisina rekisterinpitdjina vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkil6tie-
tojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niillda on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkiltiedoille.



Osapuolet sitoutuvat kdsittelemdan vastaanottamiaan
henkilbtietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkilotietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisterdityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkil6tieto-
jen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtdvien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitelld ja luo-
vuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden hen-
kilotietoja, osapuolten vélisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telysté ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkiltietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta, asiakkaidensa ja mahdollisten edel-
leen- ja alivuokraajien ja muiden vuokrauskohteen kayt-
tajien ja vuokralaisen toimintaan liittyen vuokrauskoh-
teella kulkevien puolesta siitd, ettd vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta ei aiheuta ympariston (maapera,
merenpohja, vesistd ja pohjavesi) eika vuokrauskohteen
pilaantumista tai sen vaaraa eikd muuta haittaa tai vaa-
raa ympadristolle tai terveydelle eikd my6dskaan vahinkoja
kolmansille taikka edellda mainittuihin perustuvaa vuok-
rauskohteen arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edelld
tdssa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevista toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista sekd korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparisto- ja muut valit-
tomat sekd kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttamisen
estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estavaa vaikutusta voida
poistaa ilman kohtuuttomia lisakustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakkohaltuunotto tai takavarikko julkiseen
tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuk-
siltaan yhta merkittdva ja epéatavallinen ja osapuolista
rilppumaton syy. Ylivoimainen este siirtad vaikutustaan
vastaavasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdaminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:Ita korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.4 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista henkilé — ja
omaisuus- ja vastuuriskeista seka vuokrauskohteessa ole-
van omaisuutensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on vel-
vollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan ir-
taimistonsa sekad vuokrauskohteessa sijaitsevan muun
omaisuutensa riittdvan kattavalla irtaimistovakuutuk-
sella, joka sisaltaa vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat
palo-, myrsky-, vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuu-
tukset. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan vuok-
rauskohteessa harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus
huomioon ottaen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oi-
keusturva- ja keskeytysvakuutuksilla.



Vuokranantaja vastaa kiinteistévakuuttamisesta seka
muiden omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten otta-
misesta. Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokranantajan
ottama vakuutus kata vuokralaisen henkildston tai vuok-
ralaisen omistamaa irtaimistoa tai vuokralaisen toimin-
nan osuutta (esim. keskeytyksestd vuokralaiselle aiheu-
tuvaa vahinkoa).

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolld olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kddn vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta
laiminlydnnista.

8.5 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdahdn sopimukseen on tehtdva osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.6 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkid sovinnollisesti neuvotellen |6yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien seka osapuolten valilla ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi.

Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, py-
ritddn neuvotteluratkaisuun osapuolten yhdessa valitse-
man ja hyvaksyman liikkehuoneiston vuokrauksen juridisia
kdytantoja tuntevan asiantuntijan laatiman sovintoesi-
tyksen pohjalta.

Elleivdt osapuolet pdase yhteisymmarrykseen sovitteli-
jasta, sovittelukustannusten jakoperusteista, sovittelun
aikataulusta, hyvaksy sovittelijan sovintoesitysta tai
padse sen pohjalta neuvotellen keskindiseen ratkaisuun,
saatetaan asia kasiteltavaksi Varsinais-Suomen karajdoi-
keudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdannokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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